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PHAN 1: MO PAU

I. Ly do va su cén thiét diéu chinh cuc b quy hoach

1.1.Ly do va sw cin thiét:

Do an diéu chinh quy hoach chung thi trin Kham Puc va ving phu can giai
doan dén nim 2025 va nam 2030 d& duoc UBND tinh Quang Nam phé duyét tai
Quyét dinh s6 2040/QD-UBND ngay 29/7/2020. Trong thoi gian qua, quy hoach
chung d3 déng vai tro quan trong 1am co s& phap 1y cho cong tac quan 1y phat trién
do thi, 1ap cac quy hoach chi tiét va trién khai mét sb du an dau tu xay dung trén dia
ban thj tran. Tuy nhién, sau hon 5 ndm trién khai thuc hién, trong bdi canh c6 nhiéu
thay d6i vé chién luoc phat trién kinh té — x4 hoi, hé thdng quy hoach cip trén, dia
gidi hanh chinh va mé hinh chinh quyén dia phwong hai cap, mot s6 noi dung cua
d6 4n quy hoach chung da boc 16 nhitng han ché, bat cap va khong con phi hop véi
yéu cau phat trién thyc tién cua dia phuong. Nhiéu khu vuc chiic ning, chi tiéu sir
dung dat va dinh hudng khéng gian theo quy hoach chung duoc duyét chua phu hop
voi diéu kién hién trang, nhu cau st dung dat va kha nang dau tu trong giai doan
hién nay, lam phat sinh vudng mac trong qua trinh to chitc thuc hién.

Mait khéc, theo quy dinh cua Luat Quy hoach do6 thi va nong thon nam 2024.
Céc diéu kién diéu chinh quy hoach quy dinh tai Diéu 45 cua Luat da co ban dugc
dap tng, trong khi ndi dung du kién diéu chinh khong lam thay déi tinh chét, chirc
nang, ranh gidi va cac dinh huéng phat trién chinh ctia d6 thi, bao dam khong gay
qua tai ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi hién hitu.

Vi véy, viéc thuc hién diéu chinh cuc bd quy hoach chung thi tran Kham
Pirc 13 hét sirc can thiét va cap bach nham kip thoi cap nhat cac dinh hudng phat
trién méi, khic phuc nhimng bt cap cua quy hoach dd duoc phé duyét, tao co sé phap
1y cho cong tac quan 1y xdy dung, thu hut dau tu, trién khai cac du an dau tu cong
giai doan 2026 - 2030 va lam tién dé cho viéc tich hop, 18p Quy hoach chung xa
Kham Drc trong giai doan tiép theo, phtt hgp voi yéu cau phét trién bén vimg cia
dia phuong.

1.2.Quan diém

- Viéc diéu chinh cuc bod quy hoach ddm bao phu hop v6i hién trang, dinh

huéng phat trién kinh té x3 hoi cta dia phuong.



- Noi dung du kién diéu chinh khong lam thay ddi tinh chét, chuc nang, ranh
gidi va cac dinh hudng phét trién chinh cta d6 thi, bao dam khong giy qua tai ha
tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa ho1 hién hiru.

1.3. Muc tiéu chinh

- Phat huy nhimng wvu diém, khic phuc nhitng diém khong phu hop cua cac do
an quy hoach chung di 1ap trude day, hinh thanh mét do an quy hoach méi phu hop,
t6i uu; dong thoi 1am tién dé dé tich hop khi xay dung 1ap dd an Quy hoach chung
xa Kham Duc moi.

- Bé ra phuong hudng va giai phap cu thé, lam co sé dé quan 1y xay dung va
phat trién kinh té- xa hoi theo quy hoach dugc duyét vé cac mat tinh chat, quy mo
dan sb, st dung dat dai, khong gian quy hoach kién trac, co sé ha tﬁng, tao lap moi
truong séng thich hop, két hop hai hoa giita cac chirc nang san xuét, dich vu, du lich,
bao ton canh quan thién nhién, bao vé méi trudng va phat huy duoc thé manh cua
xa Kham brrc;

- Lam co s& cho viéc 1ap quy hoach chi tiét cac khu chirc nang, quan 1y va
trién khai cac dy an dau tu xay dung theo quy hoach chung x3 dugc duyét.

II. Céc cin cir diéu chinh cuc b quy hoach
2.1.Co so phap ly

- Luét Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luét stra doi, bd sung mot
s6 diéu ctia Luat Xay dung s 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Luat Quy hoach d6 thi va nong thon ngay 30/12/2024;

- Nghi quyét s6 1659/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi vé viéc sép Xép cac don vi hanh chinh cép xa cua thanh phé ba Nﬁng
nam 2025

- Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phi1 vé Quy dinh
mot sd diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon;

- Nghi dinh s 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phii Quy dinh vé
tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cap trong linh
vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bo Xay dung vé Quy
dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Quy hoach dé thi va ndng thon;

- Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia Bo Xy dung vé viéc Ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuén ki thuét qudc gia vé Quy hoach xay dung;



- Quyét dinh s6 553/QP-TTg ngay 15/5/2018 ctia Thi twéng Chinh phu vé
phé duyét Quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi tinh Quang Nam dén nim
2020 tim nhin dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 2040/QD-UBND ngay 29/7/2020 ciia UBND tinh Quang Nam
vé viéc phé duyét Quy hoach va ban hanh quy dinh quan 1y kém theo dd an diéu
chinh Quy hoach Chung thi train Kham Puc va ving phu cin giai doan dén nim
2025 vanam 2030;

- Quyét dinh s6 1530/QD-UBND ngay 03/6/2022 ciia UBND tinh Quang Nam
vé viéc phé duyét quy hoach va ban hanh Quy dinh quan 1y kém theo d6 4an Quy
hoach xay dyng ving huyén Phudc Son giai doan dén nam 2030;

- Nghi quyét 22/NQ-HDND ngay 26/12/2025 ctia UBND xa Kham Diic vé ké
hoach dau tu cong trung han giai doan nam 2026-2030. , N ’
- Céc van ban huéng dan cua S¢ Xay dung thanh pho Pa Nang: Cong van so

599/SXD-QHKT&PTDT ngay 14/7/2025 vé viéc quy hoach d6 thi va nong thon sau
khi sap xép don vi hanh chinh; Cong vin sd 3212/SXD-QHKT&PTDT ngay
25/8/2025 vé viéc hudng dan quy hoach chung, quy hoach phan khu tai d6 thi, quy
hoach chung xa, quy hoach chi tiét tai do thi, nong thon trén dia ban TP Pa Nang;
Cong vin s6 4632/SXD-QHKT&PTDT ngay 17/9/2025 vé Ké hoach trién khai cong
tac 1ap quy hoach d6 thi va nong thon trén dia ban TP Pa Ning sau sap xép don vi
hanh chinh; Céng vin s6 4796/SXD-QHKT&PTDT ngay 18/9/2025 vé viéc hudng
dan hoat dong quy hoach d6 thi va nong thon trén dia ban thanh ph6 Pa Ning.

- Théng bao sé 26-TB/PU ngay 13/10/2025 cia Pang ty xa Kham Puc vé
Két luan ciia Ban Thuong vu Dang ty vé ndi dung To trinh s6 47/TTr-UBND, ngay
30/9/2025 cua Uy ban nhan dan xa vé dé nghi cho chi truong muc thu tién thué mat
bang tai cho Kham Dirc; To trinh s6 50/TTr-UBND, ngay 09/10/2025 ctia Uy ban
nhan dan xi vé viéc dé nghi cho chu truong dé xuét diéu chinh cuc bd quy hoach
chung (1/5000) thi trdn Kham Dtic va viing phu can giai doan dén nam 2025 - 2030

2.2.Tai liéu, s6 liéu, ban dd lién quan:

- H6 so diéu chinh d6 an diéu chinh Quy hoach Chung thi trdin Kham Dirc va
vung phu can giai doan dén nam 2025 va nam 2030;

- Céc két qua diéu tra, khao sat, to chirc 1y y kién cong dong dan cu;

- C4c ban dd, tai liéu, hién trang, cac quy hoach chi tiét va du an dau tu do céac

co quan lién quan cung cap.



PHAN 2: NOI DUNG PIEU CHINH CUC BO
I. NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ:

* Ly do diéu chinh cuc bd tuan thu Luét quy hoach d6 thi va nong thon tai
Diéu 45 Diéu kién diéu chinh quy hoach d6 thi va nong thon:

1. C6 sy diéu chinh vé chién lugc phét trién kinh té - xa hoi, quoc phong, an
ninh, quy hoach thudc hé théng quy hoach qudc gia hodc c¢6 su diéu chinh ctia quy
hoach d6 thi va néng thén cip do cao hon 1am thay doi noi dung quy hoach da duoc
phé duyét.

2. C6 sy diéu chinh vé dja gidi don vi hanh chinh hoic c¢6 sy mau thuan gitra
cac quy hoach d6 thi va néng thon lam anh huong dén tinh chat, chic ning, quy mo
cua do thi, huyén, xa, khu chtrc nang hoac khu vuc 1ap quy hoach, trir truong hop
quy dinh tai diém a khoan 2 0 ctia Luét nay.

3. Du 4n dd dugc Qubc hoi, Thi twéng Chinh pha chap thun, quyét dinh chu
truong dau tu, quyét dinh chap thuan nha dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong,
dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu va dau tu ma 1am anh hudng dén sir dung
dat, khong gian kién trac cua khu vyuc di duge 1ap va phé duyét quy hoach.

4. C6 sy bién dong vé diéu kién khi hau, dja chat, thiy vin hodc tac dong cia
thién tai, chién tranh hodc yéu cau bao dam quéc phong, an ninh lam anhhudng dén
str dung dat, khong gian kién tric cua khu vuc da duoc 1ap va phé duyét quy hoach.

5. Phuc vu loi ich quéc gia va loi ich cong déng khi thay ddi nhu cau st dung
dat danh cho ha t?mg k¥ thuat, ha téng xa ho1 theo chinh sach phat trién tung thoi ky
hoc thay doi chi tiéu str dung dat quy hoach, chi tiéu dién tich san nha ¢ binh quan
dau nguoi theo ké hoach phat trién nha & cua dja phuong trén co s bao dam khong
lam qua tai ha tang k¥ thuat, ha ting x3 hoi ctia khu vuc dd duoc 1ap va phé duyét
quy hoach.

6. Quy hoach d6 thi va ndng thon khong thuc hién duoc hoac viéc trién khai
thuc hién gay anh hudng tiéu cuc dén phat trién kinh té - x4 hoi, quc phong, an
ninh, an sinh xa hdi va moi trudng sinh thai, di tich lich str, van hoa.

7. Du 4n dau tu xay dung da duoc cap co thim quyén chap thuan diéu chinh
chu truong dau tu theo quy dinh cta phap ludt anh huéng dén sir dung dat, to chuc
khong gian khu dét dy an.

8. Can thiét diéu chinh vé ranh gidi hodc mét sb chi tiéu st dung dat quy hoach
hodc diéu chinh cac yéu cau k¥ thuat chuyén nganh d6i véi 16 dat dé thyuc hién dy an
dau tu xay dung cong trinh tip trung hodc cong trinh riéng 16 trong khu vuc da duoc
1ap, phé duyét quy hoach chi tiét.

1. Noi dung 1: Piéu chinh chuyén mdt phan dat nhém nha & va dat tru sé co
quan sang dit cong cong don vi ¢ (vin hoa thon 2)
1.2. Vi tri, ranh gidi:

Vi tri Nha vin hoa thon 2 dy kién diéu chinh c6 ranh giéi nhu sau:

- Phia DPong giap dt tru so co quan

- Phia Tay giap dét &



- Phia Nam giap dit &
- Phia Béc giap duong Phan Chau Trinh

1.2.Panh gia hién trang:
- Trén ban dd hién trang st dung dat Nha van héa hién trang c6 dién tich

khoang 219 m2, mat d xay dung dat 100% la chua du chuan nha vin hoa theo dénl~1
gia Nong thon mdi -quy dinh dién tich xay dung 1a 250m2 dép ung 200-300 chd

ngoi, mat do xay dung 60% do1 voi khu vuce hién hiru.
e . - \4 VQ G
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Hién trang 16 dat trén ban d6

Hién trang trén ggmap
giai thira
Khu vire dy kién mo rong 1a dét tru s& co quan sau ngay 1/7/2025 da ding hoat

dong.

Hi¢n trang ma van hoa

Hién trang tru s¢ co quan bén canh
du kién lay lam nha van hoa
1.3.Ly do diéu chinh:
Trong Quy hoach chung thi trin Kham Drc chwa thé hién dit cong cong don
vi 0 o1 v&i nha van héa thon 2, vi vay hién nay xa chua thé thuc hién dy an dau tu

xay dung va mé rong nha van hoa hién hiru.



Diéu chinh bd sung dat nha vin héa thoén 2 thé hién 1a dat cong cong don vi O
dé c6 ranh gidi, vi tri diu tu nha van hoa. Ly do nam trong Nghi quyét 22/NQ-HPND
ngay 26/12/2025 ciia UBND x4 Kham Puc vé ké hoach du tu cong trung han giai
doan nam 2026-2030.

Nham nang cao doi séng tinh than cua ngudi dan, tao khong gian sinh hoat
van hoéa, van nghé, thé duc, thé thao va vui choi gidi tri chung cho cdng déng. Pau
tu xay dung nha vin hoa con nham phat huy cac gia tri vin héa truyén théng, tuyén
truyén cac chi truong, chinh sach cua Pang va Nha nudce, va 1a noi giao luu, hoc
tap, gop phan phat trién kinh té - xa hoi cta dia phuong.

1.4.Nguyén tit diéu chinh :

- Nguyén tit diéu chinh : Diéu chinh khong lam thay ddi tinh chit chic ning
cua khu vuc, khong lam tang dan s6 cua khu vuec.

1.5. Diéu kién diéu chinh:

Pap ung khoan 5,8 Piéu 45 Diéu kién diéu chinh quy hoach d6 thi va nong
thon:

5. Phuc vu loi ich quéc gia va loi ich cong dong khi thay doi nhu cdu sir dung
dat danh cho ha tang ky thudt, ha tang xd héi theo chinh sach phdt trién timg thoi
ky hodc thay déi chi tiéu sir dung dat quy hoach, chi tiéu dién tich san nha & binh
quadn dau ngueoi theo ké hoach phdt trién nha & cia dia phwong trén co sé bdo ddm
khong lam qua tai ha ldng ky thudt, ha tcfng xd hoi cua khu vuc da dwoc lap va phé
duyét quy hoach.

8. Can thiét diéu chinh vé ranh gidi hodc mét sé chi tiéu sir dung dat quy
hoach hodc diéu chinh cdc yéu cdu ky thudt chuyén nganh doi véi 16 ddt dé thuc
hién dy dn dau tw xdy dung cong trinh tdp trung hodc cong trinh riéng 1é trong khu
viee da dwoc Idp, phé duyét quy hoach chi tiét.”

1.6. N§i dung diéu chinh:

Piéu chinh giam 0,05ha dat nhom nha & O1.2-D12 sang dét cong cong don vi 6.

Diéu chinh giam 0,03ha dét co quan tru so C1-CQ5 sang dat cong cong don vi .

Piéu chinh D4t cong cong don vi & véi 6 SDD C1-C6B 1a dat cong cong don
vi 0 vo1 dién tich 0,08ha.

Bang diéu chinh st dung dat vi tri 1

Dién tich sau Tang/

Chirc nang sir dung Dién tich | khi diéu chinh giam

STT dat Ky hiéu (ha) (ha) (ha)
1 | Dat nhém nha & 01.2-D12 3,72 3,67 -0,05

) Pat cong cong don vi

o C1-C6B 0 0,08 0,08
3 | Bat co quan Cl - CQ5 0,11 0,08 -0,03
Tong 3,83 3,83 0




ANy &

Trudc diéu chinh

Sau diéu chinh

2. Noi dung 2: Piéu chinh chuyén mdt phan dat nhém nha & sang dat vin hoa

thon 4

2.1.Vi tri, ranh gidi:

Vi tri Nha vin hoa thon 4 du kién diéu chinh c6 ranh gi61 nhu sau:

- Phia Bong gidp duong 12/5

- Phia Tay giap dat o

- Phia Nam gidp duong V6 Nguyén Giap
- Phia Bic giap dét ¢ hién trang

2.2.Danh gia hién trang:

- Trén ban d6 hién trang sir dung dat day 1a dat gido duc va dat chua st dung.
Tuy nhién vi tri trrong hoc hién nay ko stir dung va xudng cap.

- Thon 4 chua ¢6 nha van héa dé ung nhu cau cu dan cu hién trang.
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Hinh anh vi tri hién trang trén ggmap Vi tri hién trang trén ban do giai
thira

Hinh c6ng trinh hién trang

2.3.Ly do diéu chinh:

Diéu chinh bo sung dt nha vin hoa thon 4 thé hién 1a dat cong cong don vi &
dé c6 ranh gidi, vi tri dau tu nha van hoa. Ly do nam trong Nghi quyét 22/NQ-HPND
ngay 26/12/2025 cia UBND x& Kham Duc vé ké hoach dau tu cong trung han giai
doan nam 2026-2030, va dap tng nhu cau cong dong trong thoi gian dén.

Nham nang cao doi séng tinh than cta ngudi dan, tao khong gian sinh hoat
van hoéa, van nghé, thé duc, thé thao va vui choi gidi tri chung cho cong déng. Pau
tu xay dung nha vin hoa con nham phat huy céc gia tri van hoa truyén théng, tuyén
truyén cac chil truong, chinh sach ctia Pang va Nha nudc, va 1a noi giao luu, hoc
tap, gop phan phat trién kinh té - xa hoi cta dia phuong.

2.4. Nguyén tit diéu chinh :

- Nguyén tat diéu chinh : Diéu chinh khong 1am thay doi tinh chét chirc ning
cua khu vuc, khong lam tang dan s6 cua khu vuec.
2.5. Piéu kién diéu chinh:

Pdp g khodn 5,8 Diéu 45 Piéu kién diéu chinh quy hoach dé thi va néng
thon:

5. Phuc vu loi ich quéc gia va loi ich cdng dong khi thay déi nhu cau sir dung
ddt danh cho ha tang kj thudt, ha tang xa héi theo chinh sdch phdt trién tirng thoi
ky hodc thay déi chi tiéu sir dung dat quy hoach, chi tiéu dién tich san nha & binh
qudn dau nguoi theo ké hoach phat trién nha ¢ ciia dia phirong trén co sé bao dam
khong lam qua tai ha tdng ky thuat, ha td‘ng xd hoi cua khu vuc da dwoc lap va phé
duyét quy hoach.

8. Can thiét diéu chinh vé ranh giéi hodc mot sé chi tiéu sir dung dat quy
hoach hodc diéu chinh cdc yéu cdu kj thudt chuyén nganh doi véi 16 dat dé thuc
hién diy an dau tw xdy dung cong trinh tdp trung hodc cong trinh riéng 1é trong khu
viee da dwoc Idp, phé duyét quy hoach chi tiét.”

2.6. Noi dung diéu chinh:

Piéu chinh giam 0,08ha dat nhom nha & 01.2-D10 sang dét cong cong don vi 6.
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Piéu chinh ting Dt cong cong don vi & véi 6 SDD C1-C6C 1a dat cong cong don
vi & v&i dién tich 0,08ha.

Bang diéu chinh st dung dat vi tri 2

Chirc nang sir dun Di¢n Dign tich sau Tang/
STT dégt "8 | Kyhigu | tich | khi didu chinh G (’ia)
(ha) (ha) &
1 | Dat nhém nha & 01.2-D10 3,79 3,71 -0,08
2 gat cong congdonvi | ) 6 0 0,08 0,08
Tong 3,79 3,79 0

P

Trudc diéu chinh Sau diéu chinh

3. Ndi dung 3: Piéu chinh tuyén dwong phia Bic dwong Pham Vin Pong vé nit
giao Nguyén Trii- V6 Nguyén Giap - Tuyén duong V6 Nguyén Giap qua khu
lién hiép thé thao (giap khu déan cw thon 4) xa Kham Dirc hién trang

3.1.Vi tri, ranh gioi:
Trén dia ban thon 4 khu vuc két ni gitta khu lién hiép thé thao va thon 4.
3.2. Panh gia hién trang:

Tuyén dudong Vo Nguyén Giap qua khu lién hiép thé thao (giap khu dan cu
thon 4) xa Kham buc }}ién trang hién nay da cd, tuy nhién trén ban d6 QHC thi tran
Kham Drrc thi chua thé hi¢n dung véi hién trang
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Vi tri tuyén dudng hién trang

3.3. Ly do diéu chinh:

Piéu chinh tuyén dudng phia Bic duong Pham Vin Dong vé nit giao Nguyén
Trai- V5 Nguyén Giap - Tuyén duong V6 Nguyén Gidp qua khu lién hiép thé thao
(gidp khu dan cu thon 4) x4 Kham Dt hién trang. Ly do nam trong Nghi quyét
22/NQ-HDND ngay 26/12/2025 ctia UBND x4 Kham Pirc vé ké hoach dau tu cong
trung han giai doan nam 2026-2030. Pé hoan thién co s& ha t::fmg giao thong; két ndi,
mé rong khu dong nam xa Kham Ptc; phat trién dich vu thuong mai, du lich long
ho
3.4. Nguyén tat diéu chinh :

- Nguyén tat diéu chinh : Diéu chinh khong lam thay dbi, gy ap luc 1én mang
ludi ha tang k§ thuat cua khu vuc. Phu hop voi hién trang va dam bao nhu cau quy
hoach trong tuong lai theo QHC thi tran Kham Dtic.

3.5. Piéu kién diéu chinh:

Pdp g khodn 5,8 Diéu 45 Piéu kién diéu chinh quy hoach dé thi va néng
thon:

5. Phuc vu lgi ich quoc gia va loi ich cong dong khi thay @i nhu cﬁu s dung
dat danh cho ha tang ky thudt, ha tang xa hoi theo chinh sach phat trién tung thoi
ky hodc thay doi chi tiéu sur dung dat quy hoach, chi tieu dién tich san nha ¢ binh
quan dau nguoi theo ké hoach phat trién nha o cua dia phuwong trén co so bdao dam
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khéng lam qud tai ha tang ky thudt, ha tang xd hoi ciia khu vwee da dwoc Idp va phé
duyét quy hoach.

8. Can thiét diéu chinh vé ranh giéi hodc mot sé chi tiéu sir dung dat quy
hoach hodc diéu chinh cdc yéu cdu kj thudt chuyén nganh doi véi 16 dat dé thuc
hién di én dau tw xdy dung cong trinh tdp trung hodc cong trinh riéng 1é trong khu
viee da duwoc Idp, phé duyét quy hoach chi tiét.”
3.6.Ndi dung diéu chinh:

Diéu chinh tuyén duong phia Bic dudng Pham Vin Pong vé nut giao Nguyén
Trai- V& Nguyén Giap - Tuyén duong VS Nguyén Giap qua khu lién hiép thé thao
(giap khu dan cu thon 4) xa Kham Buc hién trang

oz
2

Trude diéu chinh Sau diéu chinh

4. Noi dung 4: Piéu chinh chirc ning sir dung dit khu vuce phia Nam san bay
v6i cac ndi dung diéu chinh sin van dong va khu dén cw theo hién trang
4.1. Vi tri, ranh gidi:
‘ Thudc phan khu d6 thi méi Bong Nam theo QHC thi tran Kham Duec, dién tich
diéu chinh 40,6ha
Vi tri du kién diéu chinh c6 ranh giéi nhu sau:
- Phia Dong giap dat cay xanh quy hoach
- Phia Tay giap dét du lich nghi dudng quy hoach
- Phia Nam giap dat 1am nghiép
- Phia Bic giap duong quy hoach méi
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S0 DO PHAN KHU

Hinh ggmap khu vuc diéu chinh So do phdn khu phat trién khu trung
tam Khdm Purc va vung phu cdn

4.2. Panh gia hién trang:

- Khu vuc diﬁu chinh c6 khu dan cu phia Béc khu lién hi¢p thé thao hién trang,
khu lién hi¢p thé thao da xay dung, con lai 1a dat san xuat nong nghi¢p

- Khu lién hiép thé thao da dugc dau tu xady dung cac hang muc san van dong,
khan dai

ﬁ GPS Map Camera

H. Phuré’c So'n,Quang Nam, Viét

Nam *

Vo6 Nguyén Giap, TT. Kham Dirc, H. Phuéc So'n, Quang
Nam --, Viét Nam

Lat 15.440068, Long 107.798085

Thir Ba, 20/01/2026 02:44 CH GMT+07:00

Note : Captured by GPS Map Camera

Hién trang cong trinh khu lién hiép thé thao
- Khu dén cu hién trang phia Dong khu lién hiép thé thao d hinh thanh lau doi
6n dinh.
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Hinh khu dan cu hién trang

4.3. Ly do diéu chinh:

- Khu lién hi¢p thé thao trong QHC thi tran Kham Drc chua thé hién dang vi
tri hién hiru gay kho khan trong viéc dau tu xay dung cong trinh.

- Khu dan cu hién trang chua dugc thé hién chinh xac trong ban do quy hoach
chung thi tran Kham Duc gy anh hudng dén doi sdng ngudi dan va kho khin trong
viéc dau tu ha ting k¥ thuat cho khu dén cu, vi vay diéu chinh lai theo Hién trang sir
dung dat di duoc phé duyét nam 2025.

Khu dan cu va khu 1ién hiép thé thao hién hitu trén ban d6 hién trang st dung dat
4.4. Nguyén tat diéu chinh :

- Nguyén tat giiéu chinh : khong 1am ting dién tich dat nhom nha o, khong
lamthay doi tinh chat khu vuc 1ap quy hoach.
4.5. Piéu kién diéu chinh:
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Pap ung khoan 5,8 Diéu 45 Diéu kién diéu chinh quy hoach d6 thi va nong
thon:

5. Phuc vu loi ich quéc gia va lgi ich cong dong khi thay déi nhu cdu sir dung
ddt danh cho ha tang ky thudt, ha tang xd héi theo chinh sdch phdt trién timg thoi
ky hodc thay déi chi tiéu sir dung dat quy hoach, chi tiéu dién tich san nha ¢ binh
qudn dau nguoi theo ké hoach phat trién nha ¢ cia dia phirong trén co sé bdao dam
khéng lam qud tdi ha tang ky thudt, ha tang xa héi cia khu viee da dwoc Idp va phé
duyét quy hoach.

8. Can thiét diéu chinh vé ranh gidi hodc mot sé chi tiéu sir dung dit quy
hoach hodc diéu chinh cdc yéu cau ky thudt chuyén nganh doi véi 16 ddt d@é thuc
hién dw dn dau tw xdy dwng céng trinh tdp trung hodc cong trinh riéng 1é trong khu

vuee da duwoc ldp, phe duyét quy hoach chi tiét.”

4.6.N0i dung dieéu chinh:

Piéu chinh giam dat nhém nha & tai cac 6 st dung dat thuoe O2 : D2, D3, D4, D5,

De6.

Piéu chinh hoan ddi vi tri cac dat cong cong don vi &, dat trudng hoc, ciy xanh do
thi, cdy xanh don vi & va dat hon hop, dat cay xanh thé duc thé thao cho dung véi vi tri
thuce t€ va vi tri duge quy hoach khong gay anh hudng dén khu dan cu hién hiru.

Bang di€u chinh co cau stir dung dat

] Di¢n tich | Tang/
STT Chirc nang sir dung dat Ky hiéu | Dién tich (ha) | sau khi diéu | giam
chinh (ha) (ha)

A Trong dan dung 34,71 34,71 0
1 | D4t nhém nha ¢ 0-D 18,55 18,55 0
02-D2 4,2 3,08 | -1,12
02-D3 1,99 504 | 3,05
02-D4 3,87 2,81 | -1,06
02-D5 4,68 47| 0,02
02-D6 3,81 2,92| -0,89
2 | Pat cong cong do thi C-C 3,26 3,26 0
C2-Cl1 1,94 1,94 0
C2-C3 1,32 1,32 0
3 | Bat cong cong don vi & C2-01 0,77 0,77 0
4 | Pat trudng hoc 02-GD 1,56 1,56 0
5 | Dét cay xanh db thi CV2-DT3 3,47 3,47 0
5 | Dét cay xanh don vi & CX2-01 0,77 0,77 0
6 | Pat hdn hop (6, cong cong) C-HH 6,33 6,33 0
C2-HH2 1,77 1,25| -0,52
C2-HH3 1,3 1,82 0,52
C2-HH4 1,3 1,84 | 0,54
C2-HH5 1,96 1,42 | -0,54
B Ngooai dan dung 5,89 5,89 0
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] Dién tich | Téang/

STT Chirc nang sir dung dat Ky hiéu | Dién tich (ha) | sau khi diéu | giam
chinh (ha) (ha)

1 | DBt cay xanh thé dyc thé thao C2-TD 5,89 5,89 0

Téng 40,6 40,6 0

1€u chinh Sau diéu chinh

o f

Trudc

III. PANH GIA TAC PONG CUA VIEC PIEU CHINH QUY HOACH DEN
QUY HOACH CHUNG THI TRAN KHAM PUC

a) Tac dong tich cuc

- Phu hop véi dinh hudng phat trién kinh té- xa hoi cua xa.

- Bam bao trién khai Nghi quyét 22/NQ-HDND ngay 26/12/2025 ciia UBND
xa Kham Duc vé k€ hoach dau tu cong trung han giai doan nam 2026-2030.

- Khong lam tang dién tich dat nhom nha ¢. Lam tang dién tich dat cong cong
don vi 0, cac loai dat khac khong thay doi

b) Tac dong tiéu cuc va giai phap khic phuc

- Viée diéu 5:hinh cuc bd quy hoach chung can phai diéu chinh cuc bd Quy
hoach chung thi tran Kham Dtrc

- Giai phap khac phuc: tich cuc trién Kkhai hoan thanh s6m viéc phé duyét noi
dung diéu chinh cuc bd quy hoach chung dé sdm trién khai cac budc ti€p theo.

Doi chiéu véi quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 46 Luat Quy hoach db thi va
nong thon, nd1 dung di€u chinh thude truong hop “khong lam thay doi tinh chat,
chtrc nang, pham vi ranh gidi, cac giai phap quy hoach chinh cua khu vuc da duoc
1ap, phé duyét quy hoach va danh gia tac dong cua viéc diéu chinh cuc b quy hoach

bao dam khong 1am qua tai ha tang k¥ thuit, ha ting xa hoi, tuan thi quy chuan vé
quy hoach d6 thi va nong thon.”.
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IV. Cic bién phap xir Iy cac van dé phat sinh do diéu chinh cuc bd:

Ra soat cac quy hoach, dy an c6 lién quan:

-Sau khi diéu chinh cuc bd quy hoach, cin thiét phai chuyén giao ban d6 cho
cac co quan, don vi t6 chuc l4p quy hoach chung dé tién hanh diéu chinh cuc bd quy
hoach phén khu; va co ké hoach trién khai cac du an, dé 4n lién quan dén pham vi
quy hoach nhdm dam bao sy dong bo, thong nhit trong cong tac quan 1y va trién
khai thuc hién.

-Sau khi diéu chinh cuc bd quy hoach, can thiét phai chuyén giao phuong an
d4u ndi giao thong cho cac co quan, don vi t chirc 1ap co lién quan dé co ké hoach
trién khai lién quan dén pham vi quy hoach nham dam bao sy dong bo, théng nhat
trong cong tac quan 1y va trién khai thyc hién.

Céc bién phap 6n dinh xa hoi:

Cong khai vigce diéu chinh cuc bd cho céc co quan, td chirc, ca nhan dang
nghién ctru, dau tu cac du 4n trén dja ban xa dugc biét dé co ké hoach, phuong an
dau tu xay dung phu hop.

Sém dau tu xay dung cac du an, tung budc nang cao phat trién kinh té - xa
hoi ctia thanh phé noi chung va doi song ngudi dan noi riéng.

V.  Ké hoach trién khai cic ndi dung diéu chinh cuc by quy hoach:

Thoi gian Co quan

Noi dung cong viéc hoan thanh chil tri

T6 chire 1ap Piéu chinh cuc
b do én dicu chinh Quy hoach | (0
Chung thi tran Kham Dtic va ving
phu can giai doan dén nim 2025 va
nam 2030

T6 chirc thAm dinh, phé duyét Quy 1
cac do an diéu chinh cuc bo quy .
hoach chung nam 2026

Phong Kinh té xa x4 Kham
nam 2026 buc

UBND xa Kham Dtrc

(Bang: Ké hoach trién khai cdc néi dung diéu chinh cuc b)

VI. To chire thuc hién:

a) Tién do thuc hién:

Hoan thanh phé duyét trong quy I ndm 2026.

b) T6 chure thyc hién:

- Co quan phé duyét: UBND xa Kham Dtrc.

- Co quan tham dinh: Phong Kinh té xa Kham Puc.

- Co quan trinh duyét: ~ Phong Kinh té xd Kham Dic

- Co quan 1ap ho so: Phéan Vién Quy hoach PT&NT mién Trung.
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PHAN 3: KET LUAN VA KIEN NGHI

I. Két ludn:

Piéu chinh cuc bd d6 4n diéu chinh Quy hoach Chung thi trin Kham Dtrc va
vung phu can giai doan dén ndm 2025 va nam 2030 da duoc thuc hién trén co so cac
nghién ctru mot cach nghiém tac, khoa hoc; cac két qua danh gia k¥ hién trang; tiép
thu y kién cong ddng dan cu va cac co quan lién quan. Sau khi quy hoach duoc phé
duyét s€ lam co s& cho viée dé xuét danh muc dau tu cong giai doan 2026-2030,
trién khai dau tu xdy dung va quan 1y xay dung trong cac nam tiép theo trong khi
cho tich hop xay dung dd an quy hoach chung xa Kham Puc; dap tmg nhu ciu st
dung dét dai theo ké hoach ngan va dai han.

Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung co ban tuan thu, bam sat cac dinh huéng
phat trién da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2040/QD-UBND ngay 29/7/2020 cua
UBND tinh Quang Nam. Céc ndi dung dé xuat diéu chinh cuc bd phu hop véi quy
dinh phép luat, phu hop véi hién trang, thuc té phat trién va kinh té xa hoi cua dia
phuong, tao diéu kién dé chi dong ngudn luc thyc hién, thac ddy phat trién kinh té
xa hdi cua dia phuong.

II. Kién nghi:

Dé co co sé trién khai cac du an phu hop voi dd an diéu chinh Quy hoach
Chung thi tran Kham Ptic va ving phu can giai doan dén nam 2025 va nam 2030,
phtt hop véi tinh hinh phaét trién kinh té - xa hoi trong giai doan hién nay, dép tng
nhu cau dau tu, gop phan phat trién kinh té - xa hoi va diéu kién thyc té ciia xa Kham
Pric, kinh dé nghi UBND x3 xem xét:

- Lay v kién thong nhat bang vin ban cua S¢ Xay dung

- Xem xét, phé duyét cac ndi dung diéu chinh cuc bo dé xuat nhu trén

- Giao Phong Kinh té xa cip nhat cac ndi dung diéu chinh cuc bo va ho so

QHC xi Kham Prc, t6 chiic cong bd cong khai theo quy dinh ctia phap luat.
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